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Abstract 

The institution of family ownership in Arab legal systems, particularly in Egypt, represents an organized 

form of co-ownership designed to ensure the continuous collective exploitation of family assets and to 

prevent their premature fragmentation. The necessity of addressing this institution arises from the fact that 

maintaining property in a state of co-ownership after the death of the decedent, in the absence of clear and 

efficient regulatory rules, consistently provides a breeding ground for complex legal disputes among co-

owners. The lack of explicit recognition of this institution in Iranian law and the research gap regarding the 

assessment of existing legal rules justify the present study. The main question is: what mechanisms underpin 

the administration regime of family ownership in Egyptian law, and can its functions be adapted within the 

framework of Iranian rules? The research employs a descriptive-analytical and comparative method, relying 

on provisions of the Egyptian Civil Code, legal doctrine, and jurisprudential sources. The findings indicate 

that family ownership in Egyptian law is not an independent type of property right but rather an organized 

form of co-ownership. Within the administration regime of this institution, although the general principle is 

the consensus of co-owners, in ordinary administrative matters, the majority vote based on "share value" 

prevails. In the event of managerial deadlock, the court has the authority to intervene and appoint a manager; 

moreover, individual protective measures are permitted subject to the conditions of urgency and 

proportionality. In Iranian law, despite the absence of an independent legal category, the provisions on 

partnership in the Civil Code and Article 313 of the Civil Procedure Code (concerning estates) provide the 

capacity to create a contractual family co-ownership. However, registration and tax obstacles prevent the 

full realization of this institution. This article offers practical solutions by proposing an amendment to Article 

583 of the Civil Code and modifications to registration and tax regulations. 
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انطباق آن در   سنجیامکان در حقوق مصر و  یخانوادگ   تیمالک ۀنظام ادار 

 ران یحقوق ا
  1محمد مهریار 

 m.mehryar@urd.ac.ir رایانامه: ، نویسنده مسئول()  دانشگاه ادیان و مذاهب، قم، ایران ،گروه حقوق  استادیار .۱

 چکیده 

استمرار    یاز اشاعه است که برا  افتهیسازمان  یمصر، صورت  ژهیوبه  ،یعرب  یحقوق  یهادر نظام   یخانوادگ  تی نهاد مالک
نهاد  ن یشده است. ضرورت پرداختن به ا یزودهنگام آن طراح  ه یاز تجز  ی ر ی خانواده و جلوگ ییاز دارا  یجمع ی بردار بهره

کننده شفاف و کارآمد،   می تنظقواعد    ابی پس از فوت مورث، در غ  اعهکه حفظ اموال در حالت اش   شودی م  ی از آنجا ناش
و خلأ   رانینهاد در حقوق ا  نیا حیصر  یینبود شناسا آورد؛ی شرکا را فراهم م انی م  دهی چی پ یهمواره بستر تعارضات حقوق

نظام اداره  هآن است ک ی. سؤال اصلکندیم هی قواعد موجود، ضرورت پژوهش حاضر را توج  یسنجتی در ظرف یپژوهش
 ران یآن را در چارچوب قواعد ا  یکارکردها   توانی م  ایاستوار است و آ  ییدر حقوق مصر بر چه سازوکارها  یخانوادگ  تی مالک

انجام   یو منابع فقه نیمصر، دکتر  یبر مواد قانون مدن هی با تک ،یقی و تطب  یلی تحلیفی انطباق داد؟ پژوهش با روش توص
 ست، ی ن تی مستقل از حق مالک یدر حقوق مصر، نوع یخانوادگ تی که مالک دهدی م  اننش قی تحق یهاافته یشده است.  

نهاد، اگرچه اصل بر اجماع شرکاست، اما در امور   نیمشاع است. در نظام اداره ا  ت ی از مالک  یاافتهیبلکه صورت سازمان 
مداخله   تی دادگاه از صلاح  ،یت یر یمددارد و در صورت انسداد    تی بر ارزش سهام حاکم  یمبتن   تیاکثر   ی متعارف، رأ  یادار 
تع اقدامات حفاظت   ریمد  نیی و  آنکه  رعا  زی ن  یفرد  یبرخوردار است؛ ضمن  فور   تی با  تناسب مجاز شمرده   تیشروط  و 

 ی قانون امور حسب   ۳۱۳و ماده    ینبود عنوان مستقل، احکام شرکت در قانون مدن  رغمیعل  ران،ی. در حقوق اشودیم
مانع از تحقق کامل    یاتی و مال  یثبت   یهاحال، چالش  نی. با اآورندی را فراهم م  یخانوادگ   یاداشاعه قرارد  جادیا  تی ظرف

در   یراهکار عمل  ،یاتی و مال  یمقررات ثبت   لیو تعد  یقانون مدن  ۵۸۳اصلاح ماده    شنهادی نهاد است. مقاله با ارائه پ  نیا
 .دهدی خصوص ارائه م نیا

 .تی ترکه م ،یمال مشاع، اشاعه، شرکت قهر  ،یخانوادگ تی مالک :یدیکل کلمات

 
 ۱۴۰۴/ ۲۰/12: برخطانتشار   خی؛ تار ۲۰/۱۱/۱۴۰۴: رشیپذ  خی؛ تار ۱۲/10/۱۴۰۴اصلاح:  خیتار  ؛2۴/09/۱۴۰۴: افتیدر  خیتار 

  ی ها آموزه ،  ران ی انطباق آن در حقوق ا  ی سنج در حقوق مصر و امکان  ی خانوادگ  ت ی مالک ۀنظام ادار .  ( ۱۴۰۴) محمد، ار ی مهر   : استناد 
 http://www.doi.org/10.22091/dplic.2026.15685.1100 .۱- ۲۴  (،۴) ۲  ، ی اسلام  یکشورها   ی حقوق خصوص 
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 مقدمه

 تیبا عنوان »مالک   نهادی   امارات و قطر  ر،الجزای  مصر،  ازجمله  یعرب  یحقوق  یهااز نظام  یاری در بس 
  ن ی شناخته شده است. ا  یاموال خانوادگ  یاداره اشتراک  یبرا  یمثابه ابزارالأسرة« به  ةی»ملک  ای  «یخانوادگ

با وجود قرار گرفتن در قلمرو مالک شرکا، هدف خاص   یشخص  یهایژگ یو   ل ی مشاع، به دل  ت ی نهاد، 
در    افته یسازمان  ی نظام حقوق  کیصورت    شده و به  زیمتما  ی اداره، از اشاعه عاد  ژهیو نظام و   لی تشک

 یمدت   یها پس از فوت مورث، اموال خود را برارو، خانواده  نی. از همکند یمشاع عمل م  تی درون مالک 
که در فقدان   یت ی کنند وضع   یری آن جلوگ  امزودهنگ  هیتا از تجز   دارندیدر حالت اشاعه نگه م  یطولان

 شرکا را فراهم آورد.  انیم  یبروز تعارضات حقوق نهی زم  تواندیمناسب، م  کننده می قواعد تنظ 
  نرفته   کاربه  -و اهل سنت    هامامی  فقه  از  اعم  -  یدر منابع فقه  «یخانوادگ  ت ی اگرچه اصطلاح »مالک

نهاد از نظر   ن ی که ا  دهد ینشان م  یاسلام  ی آن در حقوق موضوعه کشورها  تی ماه   ق ی دق   ل تحلی   اما  است،
و   دی جد  ی از شرکت در ملک )شرکة الملک( است و نه مفهوم  یاافتهیصورت خاص و سازمان  ،یفقه

منفعت   ایچند شخص در مال، حق    ایشرکت را به اشتراک دو    ،یاسلام  فقه   .یدر فقه اسلام  شهیر یب
 یار ی . شرکت اخت د ینمایم  م ی تقس  یاری و اخت  یبه دو قسم قهر  جادیمنشأ ا  ث ی و آن را از ح  کندیم  فیتعر 

هبه    ای  دی از عقود، مانند خر   یعقد  قی خواه از طر   ابد؛ییبر اساس اراده و قصد مشترک اشخاص تحقق م
(. در ۲۰۶: ۲ ، جش۱۳۵۹؛ کاشف الغطاء، ۳۴۰: م۱۴۰۸ ،یاموال )سعد یمشترک، و خواه با مزج اراد

  د یاموال پد   یامتزاج قهر  ا یهمچون ارث    ، یبدون دخالت اراده و در اثر سبب خارج  یمقابل، شرکت قهر
در شرکت  ،یفقه ی(. بر اساس مبان۱۲۹:  ۲  ، جش۱۳۸۶ ،ی؛ امام۷۰: ق۱۴۱۴  ،یلی اردب ی)موسو  دی آیم

گاهانه بر بقا   توانند یاما م  شوند،یم  کی طور خودکار در ترکه شر از ارث، ورثه به  ی ناش   یقهر  یبا توافق آ
برا را   سازنهی در اشاعه، زم   یحالت استمرار توافق   نیاداره کنند. هم  یمدت  یمال در حالت اشاعه، آن 

شناخته    « یادگخانو   تی با عنوان »مالک   ی عرب  یکشورها  دی است که در حقوق جد  ی نهاد  یری گ شکل
را در قالب   یاموال مستقل  ،یاری با توافق اخت   توانندیخانواده م  کی  ی اعضا  گر،ی. به عبارت د شود یم

 ، یخواهد بود )حمدان   یاری صورت، منشأ آن شرکت اخت   نیگرد آورند که در ا  یشاوندیمشارکت خو 
 (. ۱۲۳:  م۲۰۲۰

 یهااز نظام  یسبب شده است که در شمار یحقوق  دینوپد  یو نهادها  یفقه  یمبان  انی م   وندی پ  نی هم
اموال   یاداره اشتراک  یبرا  یعنوان ابزاربه  « یخانوادگ  ت»مالکی   و امارات  ریمصر، الجزا  ژهوی  به  ،یعرب
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خود،   ی مدن  نونکشورها، حقوق مصر به موجب قا  ن یا  ان ی شود. در م  ی سازمانده  یو خانوادگ  یموروث
 یاژه یمشاع، قواعد و   تی که ضمن حفظ مالک  یینظام ارائه کرده است؛ الگو   نینسبتاً کامل از ا  ییالگو 

وضع نموده است. در مقابل، در حقوق   م ی حق تقس  د یو تحد  یری گمیاداره، تصم  ل، ی درباره نحوه تشک
نیز   یاشاعه و شرکت مدن  یوجود ندارد و قواعد کل  یخانوادگ  ت ی تحت عنوان مالک  ی نهاد مستقل  ران،یا

 ت،یاهم نی. با وجود انباشددرون خانواده  ی  خاص روابط مال یازهای ن  یپاسخگو  ییبه تنهاممکن است 
قرار نگرفته و    حی صر   یی مورد شناسا  ینهاد مستقل قانون   ک یعنوان  به  یخانوادگ  تی مالک   رانیدر حقوق ا

از   یکل  ی هالی تحل  شتری ب  شود، یم  دهید   یپرداخته است. آنچه در منابع داخلنبه آن    ز ی ن  ن ی دکتر   اتی ادب
مانند    ی، شرکت مدن(1۴02)مهرسرشت،    املاک مشاع«  می و تقس  تی»اشاعه در مالکمانند مقاله    اشاعه
مالک مقاله   در  تقس   تی »اشاعه  و کرمی،    املاک مشاع«  میو  منفرد  برخ(  1۴00)طرفدار   ینهادها   یو 

تحق   کینزد  و  است  آن  به  یمستقل  ق ی به  معرفکه  به  منسجم  تحل  یطور  »ملک   لی و  در   ة ی نهاد  الأسرة« 
آن بپردازد، به چشم  ی کارکردها رشیپذ یبرا رانیحقوق ا یهاتی ظرف  ی و بررس  یعرب ی حقوق یهانظام

 رانیا  یحقوق مدن  یق یتطب   تدر حوزه مطالعا  یخلأ پژوهش  یدهنده نوع  نشان  تی وضع  ن ی. اخوردینم
 .است

در حقوق مصر    یخانوادگ  تی پژوهش حاضر آن است که نظام اداره مالک  یاساس، مسئله اصل  نیا  بر
سازوکارها و کارکردها را در چارچوب   ن یا  توان یاستوار است و تا چه اندازه م  ییو سازوکارها  ی بر چه مبان

مسئله مستلزم آن است که ابتدا   نیپاسخ به ا  ت؟انطباق داد و به کار گرفموجود در حقوق ایران  قواعد  
 طی شود، سپس ارکان و شرا  نیی مشاع تب   تی و نسبت آن با مالک  یخانوادگ  تی مالک  یهایژگیمفهوم و و 

ن  ن یا  یری گ شکل و  آن،    ز ی نهاد  اداره  حدود   ان ی م  یری گ می تصم  ی سازوکارها  ازجملهقواعد  و  شرکا 
انطباق  ا ی رشیپذ یبرا رانیحقوق ا یها تی ظرف  درنهایت  وگردد  لی در حقوق مصر تحل ر،یمد   اراتی اخت 

 . ردی قرار گ یابیسازوکارها مورد ارز  نیا
علت انتخاب مصر  انجام شده است.    یق یتطب  کرد یو با رو   تحلیلیتوصیفیحاضر با روش    پژوهش

برای مطالعه تطبیقی، انسجام مقررات قانون مدنی این کشور و غنای دکترین در تحلیل مالکیت خانوادگی 
 یمدن   نیشده و منابع مورد استفاده شامل قوان  یگردآور  یاکتابخانه  وه ی پژوهش به ش   یهادادهاست.  

از منطق مطالعات   یری گها با بهرهداده  لی تحل.  در هر دو نظام است  یحقوق   نیو آثار دکتر   رانیمصر و ا
 . شودیانجام م یق یتطب 



... ی سنجدر حقوق مصر و امکان یخانوادگ  تینظام اداره مالک | 5  

 یخانوادگ تیمالکویژگی مفهوم و  .۱

به  اما  رد،ی گیمشاع قرار م تی است که در قلمرو مالک  یحقوق یالأسرة نهاد ةیملک ای یخانوادگ تی مالک 
.  شودیم  زیمتما  یاداره، از اشاعه عاد  ژهیشرکا، هدف مشترک و نظام و   یخاص شخص  یهایژگیو   سبب 

گرفته است؛   رقرا  م ی و تنظ  ییمورد شناسا  ی اسلام  ی از کشورها  ی متعدد  یحقوق  یهانهاد در نظام  نیا
 یجا   به  نیقوان  نیحال، اغلب ا  نیو قطر. با ا  ی، امارات متحده عربالجزایرمصر،    یدر حقوق مدن  ازجمله

 .اندنهاد بسنده کرده نی آثار و نحوه اداره ا و  طیشرا انی جامع، به ب  فی ارائه تعر 
به اعتبار    کنیل  رد،ی گیمشاع قرار م  یهاتی است که در زمره مالک  یحقوق  ینهاد  یخانوادگ  تی مالک 

ا از تشک  یخاص  تیشرکا و غا  یشخص  یژگیو   جاد،یمنشأ  تعق  لی که  اشاعه عاد   شود،یم  بی آن   ی از 
تعبگرددیم  زیمتما به  ب   نیا  ،یسنهور   ری .  نه  مستقل  انگر ی نهاد  نظام  ت،ی از مالک   ینوع  و    یبلکه  خاص 

 یو مصلحت مشترک اعضا   یخانوادگ  یوندهای پ  یمشاع است که به اقتضا  تی در درون مالک   افتهیسازمان
و  قواعد  تابع  ا  یاژهیخانواده،  مرحله  ش  جاد،یدر  و  اداره  م  وهی نحوه  قرار   ، ی)السنهور  ردی گیانحلال 

  کی   یاست که اعضا  یناظر بر اموال  یخانوادگ  ت ی اساس، قلمرو مالک  نی ا  بر  (.10۴3،  8  : جم19۵2
 ی تلق  یعنوان مال مشترک خانوادگآن را به رندی گ یم  می خود، تصم   یموجب توافق اراد  خانواده واحد، به

 (. ۴۶۴  :م1987  کرم،)  سامان دهند  ی خانوادگ  وندی و استمرار پ  یمنافع جمع  هیکرده و اداره آن را بر پا
در  دی که با یتوافق   شود؛یم جادیشرکا ا  یبر توافق اراد  یمبتن  یتصرف حقوق  قیاز طر   یخانوادگ  تی مالک 

که افزون بر رابطه قرابت و تعلق به    ردیپذ یصورت م  یاشخاص  انی منعکس گردد و م  یقالب سند کتب 
عنصر   سان،نی برخوردارند. بد  زی ن  یوحدت مصلحت اقتصاد   ایوحدت کار    یخانواده واحد، از نوع  کی

: م  2008بسام،  )  کندیم  فاینهاد ا  نیا   یری گدر شکل  نیاد ی نقش بن  ،یدر کنار عنصر اقتصاد   یخانوادگ
۵۴) . 

است که نه به جزء    یرمادی و غ  زو رمفر ی مشاع، غ  یحق   ،یخانوادگ  تی از شرکا در مالک   کیهر    حق
 یصورت نسبت  سهم، به  ن ی. اردی گیتعلق م  یو انتزاع  ینظر  یاز مال، بلکه به سهم  یو مشخص  نیمع

موجب   آنکهیب  دهد،یرا در کل مال مشترک نشان م  کیمشارکت شر   زانی و صرفاً م  شودیم  انی ب  یحساب
  ثی ح  از.  (83:  م  2010العبیدی،  )  از مال گردد  یدر بخش مشخص  یتصرف انفراد   ای  ی ن ی اختصاص ع 

معنا    ن یبر توافق دانست؛ به ا  یمبتن  یاجبار   وعی از ش  ی صورت  د یرا با  یخانوادگ   تی مالک   ،یحقوق  تی ماه
  می از حکم مستق  ی الزام نه ناش   نیآور است، اما اشرکا الزام  یمال در حالت اشاعه برا  یکه هرچند بقا
الهمال و )  است  نیمدت مع  یصورت مشاع و برااراده مشترک آنان در حفظ مال به  جهی قانون، بلکه نت
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ا  ن،یبنابرا  .(۶3:  م2023جیلانی،   در  توافق صر   نیاجبار موجود  از  برخاسته  اشاعه،   یضمن  ای  حینوع 
 . یقانون لی شرکاست و نه تحم

اآَ  یخانوادگ  تی مالک   گری مهم د   یژگیو  نه    یت یماه  وع،ی ش  ن ین است که  و  دارد  موقت و هدفمند 
اراده جمعیدائم به  ی.  بر آن است که مال  مانند حفظ وحدت   ،منظور تحقق مصلحت خانوادهشرکا 

 یدر حالت اشاعه باق   یو تجار  یکشاورز  تی استمرار فعال  ای  یاموال موروث  هیاز تجز   یری جلوگ  ،یاقتصاد
 .ستی ن   یمنتف   نی مع   طیتحت شرا  ت،یوضع   نیدادن به ا  انیو پا  کیحال، امکان خروج شر   نی بماند، در ع

 یخانوادگ تیتحقق مالک طیشرا .۲

خانواده   یو اقتصاد  یاجتماع  یهاتیاست که برآمده از واقع  یینهادها  ازجمله  یخانوادگ  تی نهاد مالک 
  کشورها، به  ن یا ی مدن  نیاز قوان یدر شمار قابل توجه  ل،ی دل ن ی است و به هم  یو اسلام یدر جوامع عرب

  شگامانهی پ ی مصر نقش  یقانون مدن ان،ی م  ن یا درقرار گرفته است.   می و تنظ یی مورد شناسا ح یصر   ورتص
تقن  برا  ن یا  ۸۵۱کرده است. ماده    فای ا  یخانوادگ  تی مالک   نیدر  بار  یقانون،  به    حی طور صر به  نخستین 
 ، ی که با توافق کتب   دهدیمصلحت وجود دارد، اجازه م  ایآنان وحدت کار    ان ی خانواده که م  ک ی  یاعضا
ترکه  ی ت یکنند؛ مالک  جادی ا  «یگخانواد   ت ی تحت عنوان »مالک   ی ت ی مالک  از   یموروث  یاکه ممکن است 
طور بالفعل که به  یگری از هر مال د  ا یاند  به حفظ آن در حالت اشاعه گرفته  می شود که ورثه تصم لی تشک

اندک در شماره مواد،   یهابا تفاوت  کرد،یرو   نی هم  .شود ینظام م  نیوارد ا  یمتعلق به آنان بوده و با تراض
به قانون   کینزد   یانی ، با بالجزایر  یقانون مدن   ۸۵۱شده است. ماده    رفته یپذ  زی ن   الجزایر  یدر قانون مدن

مصلحت آنان را   ا یخانواده که وحدت کار    کی   یاعضا  یرا برا  یخانوادگ  تی مالک   جاد ی مصر، امکان ا
دانسته    یگری اموال د   ایو    یترکه موروث  ایرا    تی مالک  نیت شناخته و منشأ ای به رسم  دهد،یم  وندی به هم پ

،  ۸۷۹در ماده    زی قطر ن  یراستا، قانون مدن  ن ی هم  ر د شرکا قرار دارد.  تیطور بالفعل در مالک است که به
 شناخته است.   تی به رسم یرا با همان عناصر اساس   یخانوادگ تی نهاد مالک 

 شرکا یوحدت خانوادگ. ۱-۱

 کنند،یآن توافق م  جادی که بر ا  ییآن است که شرکا  یخانوادگ  ت ی مالک  جاد یا  یبرا  یشرط اساس   ن ی نخست
همواره محل بحث در  نهی زم  نیدر ا  مفهوم خانواده نییحال، تع  نیخانواده واحد باشند. با ا کی یاعضا
 بوده است.  یحقوق نی دکتر 

  ی نسب   شاوندانیمفهوم خانواده را به خو   ،یدانان، با استناد به مقررات عام حقوق مدناز حقوق  یبرخ
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  نی ا  هیاصل مشترک هستند. بر پا  یاند که داراکرده  یتلق   یمحدود دانسته و خانواده را متشکل از کسان
مجاز   نیمانند زوج  اندیرابطه سبب   یکه صرفاً دارا   یاشخاص  ان ی م  یخانوادگ  تی مالک   جادی ا  ق،ی مض   ری تفس

  نی ا  با.  (119م:    200۴ابوالسعود،  )  وجود داشته باشد   ز ی ن  یآنان قرابت نسب   ان ی نخواهد بود، مگر آنکه م
نهاد،   نیا  یاصل  تی. غاستی سازگار ن  یخانوادگ  تی برداشت محدود، با فلسفه وضع نظام مالک   نیحال، ا

از اعتماد، تعاون و   داریو پا  یقو   یا رابطه  ه یخانواده بر پا  یو اجتماع  ی وحدت اقتصاد  ت یحفظ و تقو 
  نی از دکتر   یبخش مهم  رو،نی. ازاشودیمحدود نم  یکه لزوماً به قرابت نسب   یارابطه  ،است  یهمبستگ

که افزون بر   ی کرد؛ مفهوم یرویاز خانواده پ یموسع و عرف  یاز مفهوم دی نظر است که با ن یبر ای حقوق
  وند ی آنان همان پ  انی مشروط بر آنکه م  رد،ی دربر گ  زی را ناقوام سببی    یو حت  نی زوج  ،ینسب   شاوندانیخو 
  نیا  ری ر غد  .(2۵8:  م1982الصده،  )  اشدنهاد است، وجود داشته ب  نیا  هیتوج  یکه مبنا  یو واقع  یقو 

 یا جهیزن و شوهر، نت   انی و منع آن م   یدور نسب   شاوندانیخو   انی م  یخانوادگ   تی مالک  رشیصورت، پذ
 خواهد بود.  گذارقانونو خلاف هدف   یرمنطق ی غ

بلکه    ست،ی ن  ی کاف  یخانوادگ  تیتحقق مالک   یبرا  یی تنهاصرف قرابت به  ،یبر انتساب خانوادگ  افزون
آن، وحدت کار    دیبا ن   ایدر کنار  باشد  زی وحدت مصلحت  داشته  ، 8م: ج  19۵2السنهوری،  )  وجود 

بلکه وجود   ، یخون  وندی نهاد، نه صرف پ  نی خانواده در ا  یی در شناسا  یملاک واقع  گر،ید   ان ی به ب  .(10۴7
اقتصاد اقتضا  یمشترک  ت ی فعال  ای  ی مصلحت  را دارد؛ مانند    یاست که  اداره و استمرار اشاعه  وحدت 

از مال موروث   یبرداربهره اقتصاد  کیحفظ    ای  یمشترک   سندگان،ینو   ی. هرچند برخکپارچهی   یواحد 
انعقاد قرارداد   زهی انگ  ایمنزله سبب    به  شتری نکرده و آن را ب  یتلق   یمصلحت را شرط ماهو   ایوحدت کار  

بر تحقق فلسفه مالک   یانهیاما در هر حال، وجود آن قر   ند،ادانسته الجمال، )  است  یخانوادگ  تی مهم 
 . (1۴2: م  2000

 خانواده در زمان توافق یاموال به اعضا تیتعلق مالک. ۱-۲

در زمان انعقاد توافق، بالفعل   رند،ی گیقرار م  یخانوادگ  تی که موضوع مالک   ی دوم آن است که اموال  شرط
که ممکن    ینسبت به اموال  یخانوادگ  تی مالک  جادیتوافق بر ا  رو،نیخانواده باشند. ازا  یمتعلق به اعضا

 است.  یبه شرکا منتقل شود، فاقد اثر حقوق ندهی است در آ
باشد    یموروث  یافرض آن است که مال، ترکه  نی تر عیاموال ممکن است متفاوت باشد. شا  ن یا  منبع

صورت مشترک اداره کنند  جزئاً، در حالت اشاعه نگه داشته و به  ایآن را کلًا    رندی گیم  می که ورثه تصم
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از اموال   یخانوادگ  تی وجود ندارد که مالک  یحال، مانع  نیشود. با ا  یری و سوءاستفاده جلوگ  هیتا از تجز 
 ا ی اند  صورت مفروز مالک آن بودهبه  ترشی خانواده پ  یکه اعضا  یشود؛ خواه اموال  ل ی تشک  زی ن   یگرید 

باشند.   رمنقولی غ  ا یمنقول    توانندیاموال م  ن یا  ،(120:  م200۴ابوالسعود،  )  از اموال مفروز و مشاع  یب یترک
است و بدون  یمنوط به ثبت رسم یخانوادگ  تی تحقق مالک   رمنقول،ی وصف در خصوص اموال غ  نیبا ا

 تیصورت مشاع بوده باشد، مالک خانواده به  یاعضا  انی از آن م   شی اگر مال پ  یحت   ،یثبت   فاتیانجام تشر 
 .(10۴9، 8م: ج 19۵2السنهوری،) افتیتحقق نخواهد  یخانوادگ

 کامل تیاز اهل یو برخوردار یصورت کتبلزوم انعقاد توافق به. ۱-3

صراحتاً   گذارقانونو    شود یم  جادیخانواده ا  ی اعضا  انی م   یتوافق قرارداد  قیتنها از طر   یخانوادگ  تی مالک 
 یشکل   یعقد  ،یخانوادگ  تی مالک   جادی قرارداد ا  ب،ی ترت  ن ی دانسته است. بد  یتوافق را الزام  نی بودن ا  ی کتب 

بناب اثبات.  شرط  صرفاً  نه  است،  انعقاد  و  صحت  شرط  آن  در  کتابت  و  شفاه   ن،یرااست   ای  یتوافق 
حال، شکل   نیع  در  سوگند، باطل و بلااثر خواهد بود.  یادا  ای  نیدر صورت اقرار طرف  یحت   رمکتوب،ی غ

: م   2007منصور،  )  کندیم  ت یکفا  ز ی ن  ی آن در قالب سند عاد  می نوشته مقرر نشده و تنظ   نیا  یبرا  یخاص
و   شودیبرقرار م  یطولان  یمدت  یمعمولًا برا  یخانوادگ  تی الزام به کتابت، از آن روست که مالک  .(208

 ر یتفس   اجعه،مر   یوجود سند مکتوب برا  رو،نی ازا  گذارد؛یم  یبر حقوق تصرف شرکا بر جا  یآثار مهم
 است.  یضرور  یو حل اختلافات احتمال

و هر    شودیم  جادی خانواده ا  یاعضا  انی م  یموجب توافق قراردادبه  یخانوادگ  ت ی از آنجا که مالک
تحقق آن   سازد،یرا محدود م شیخو  یتصرف انفراد ی نظام، آزاد نی از شرکا با ورود مال خود به ا کی

برخوردار به  اهل  یمنوط  از  بد  تی شرکا  است؛  تصرف  اهل  نی کامل  صرف  که  کف   ت ی معنا   تی ااداره 
 تیاز آن است که مشارکت در مالک   یامر ناش   نیو بلوغ، رشد و عدم حجر شرط لازم است. ا  کندینم

گسترده به اداره مشترک   اراتی اخت   یبر حق تصرف و اعطا  یاساس   ی ودی ق  رشیمستلزم پذ  ،یخانوادگ
در صورتی که میان اعضا محجور و قاصر وجود داشته باشد، اذن دادگاه برای ادخال   روازاینو    است

 .(10۴۶، 8م: ج 19۵2السنهوری،) مال این افراد در ضمن دارایی خانوادگی ضروری است
  ی بوده و کتب  یشکل ت ی نهاد واجد ماه نی عقد است، ا یخانوادگ ت ی چون منشأ مالک  گر،ی د  یسو  از

باطل است،   رمکتوبی توافق غ  رو،نی نه صرفاً شرط اثبات؛ ازا  د،یآیم  به شماربودن توافق، شرط انعقاد آن  
تنظ  عاد  می هرچند  سند  قالب  در  انعقاد صحکندیم  تیکفا  یآن  با  به   حی .  آن  اموال موضوع    قرارداد، 
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طور مطابق قرارداد و در صورت سکوت، به  کیو سهم هر    ردی گیشرکا قرار م تی صورت مشاع در مالک
 تیمالک   یمستقل برا  یحقوق  تی شخص  جادیقرارداد منجر به ا  نیحال، ا  نی . با اشود یم  نییتع   یمساو

مالک   شودینم  یخانوادگ در  اموال همچنان  اعضا  تی و  باق  یمشاع  : م 200۴طلبة،  )  ماندیم  یخانواده 
۶11) . 

 یخانوادگ تیمحدود بودن مدت مالک. ۴-۱

 تریطولان  یمدت  یاستمرار آن را برا  گذارقانوناست که    ینهاد  ،یبرخلاف اشاعه عاد  یخانوادگ  تی مالک 
  ن یمصر، طرف  یقانون مدن  ۸۵۲. مطابق ماده  ستی ن  یاستمرار نامحدود و دائم  نیمجاز شمرده، هرچند ا

ا  توانندیم پانزده سال تجاوز    نیمع  یمدت  یبرا  یخانوادگ  تی مالک   جادی بر  از  توافق کنند. در   نکند که 
  کن ی ل  ماند،یم  یاصل معتبر باق  ثی حد باشد، توافق از ح   نیاز ا  شی که مدت مقرر در قرارداد ب  یصورت

 . ابدییم ل ی تقل یبه سقف مقرر قانون ی طور قهرمدت آن به
و چنانچه شرکا بدون    شودینم  دیخود تجدخودبه  یخانوادگ  تی شده، مالک   مدت توافق  یانقضا  با

حال،   نی. با اگرددیم  لیتبد   یاشاعه به اشاعه عاد  تی مال اقدام نکنند، وضع  می به تقس   دی انعقاد توافق جد
مدت   یرا برا  یخانوادگ  تی مجدد، مالک  یمدت با تراض  انیوجود ندارد که شرکا پس از پا  یمانع  چی ه
مدت، هرچند واجد    نییتع   و مستقل است.   دی اراده جد  ازمندی نهاد ن   نیا   دی تجد  رایبرقرار سازند؛ ز   یگرید 

تنظ   ی اساس   تی اهم مالک   می در  تحقق  شرط  اما  است،  شرکا  نم  یخانوادگ  تی روابط  . شود یمحسوب 
پس از گذشت   تواندیاز شرکا م  کی نشده باشد، هر    نییآن تع   ی بقا  یبرا   یاگر در قرارداد، اجل  رو،نیازا

کیره، )  خارج سازد  تی وضع  نیا  ازرا    شیشرکا، سهم خو   ریاعلام اراده خود به سا  خیشش ماه از تار 
منظور   به  8۵2ماده    1مصری در بند    گذارقانونمدت،    نییدر فرض تع  ی حت   ن،ی بر ا  افزون  .(2۴0م:  1998
شر   یری جلوگ هر  به  و حرج،  قو   کیاز عسر  مبرر  است که در صورت وجود  داده  از   شی پ  ،یاجازه 
تقاضا  یانقضا از دادگاه  برا  یمدت مقرر،  از مالک  یاذن  اد ینما  یخانوادگ  ت ی خروج سهم خود    نی . 

شرکا  یخاص و فرد  تی از وضع  تی و ضرورت حما  یتوافق جمع  بهاصل لزوم احترام    انی م یحکم، توازن
 . سازدی برقرار م

 یخانوادگ تیاداره مالک ینظام حقوق .۲
 یخانوادگ تیاصل حاکم بر اداره مالک. ۲-۱

اجماع شرکا است. مقصود از اجماع آن   یبر مبنا  یاداره جمع  ،یخانوادگ  ت ی در اداره مالک نیاد ی بن   اصل
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تمام که  بررس   یخانوادگ  یشرکا  ی است  و  نظر  تبادل  در  مشارکت  به    ی با  نسبت  مشترک،  مصلحت 
قاعده، انعکاس   نی واحد اتخاذ کنند. ا  می اقدامات مربوط به اداره مال مشترک به توافق برسند و تصم

مالک   تی ماه پ  یخانوادگ  تی خاص  بر  اعتماد متقابل و مصلحت مشترک   ،یشاوندیخو   وندی است که 
 استوار است. 

نظام  گذارقانون مدن  ازجمله مختلف،    یحقوق  یهادر  را    زی ن   و  مصر  یقانون  اجماع  اصل  عراق، 
موجب ماده است. به  رفتهیپذ  ،یخانوادگ  ت ی مالک  اولیطریقبهاداره اموال مشاع، و    یعنوان قاعده عمومبه

به    ،فتندی اتفاق ب   یبه صورت جمع  دی با  است و  شرکااداره مال مشاع حق تمام  »  مصر:  یقانون مدن  ۸۲۷
حکم آن است که حق اداره، اصولًا  ن یا  مفاد   « .نباشد  هاآناداره مورد اتفاق   یبرا  ی گریکه راه د  یشرط

 را مقرر کرده باشد.  یگرید   بی ترت  یاست، مگر آنکه توافق خاص  یصورت جمعمتعلق به همه شرکا به
شرکا  یاداره مال مشاع را منوط به نظر جمع  زی عراق ن  یقانون مدن  ۱۰۶۴راستا، بند نخست ماده    نی هم  در

لزوم اجماع وجود ندارد    ثی از ح  یرعاد ی و غ  یعاد  یاعمال ادار  انی م  ی چارچوب، تفاوت  نیا  در  .داندیم
  د ی و تجد  بیمنافع، تخر   می اجاره، تقس   ،یکاربر  ریی تغ   ت،ی نقل مالک   لی از قب  ،یو هرگونه تصرف حقوق
که مالک منفرد نسبت به مال خود مجاز به   یهر عمل گر،ید  انی بشرکاست. به یبنا، مستلزم توافق همگان
 شرکا نافذ خواهد بود.   یتمام نظراتفاقتنها با  زی ن یخانوادگ ت ی انجام آن است، در مالک

 ی اجماع در اداره مالکیت خانوادگیاستثنائات قانون. ۲-۲

  نی ا  یخانوادگ  تی که با ماه  یبر اجماع شرکا است؛ اصل  یمبتن   یخانوادگ  تی اصل حاکم بر اداره مالک 
حال، تحقق اجماع در   نی. با ارسدیمصلحت مشترک اعضا سازگار به نظر م  تینهاد و ضرورت رعا
اختلاف    ایاز تعارض منافع    یخواه ناش   ،کی چند شر   ای  کی . گاه مخالفت  ستی ن   ریپذعمل همواره امکان

از مال مشترک را  یبرداررا متوقف ساخته و بهره  یری گمی تصم ندی فرآ تواند یاداره مال م وهی در ش دگاهید 
مصر و  یدر قانون مدن ژهیو به یحقوق یهانظام  یدر برخ گذارقانونرو،  نی با اختلال مواجه کند. از هم

 .کرده است  ین ی بشی بر اصل اجماع پ یائاتاز رکود اداره مال مشترک، استثن  یری عراق، به منظور جلوگ

 یعاد یدر امور ادار تیاکثر یرأ تیحاکم .۲-3

اعتبار رأ  نی تر مهم شرکا در اعمال اداره متعارف است. مطابق ماده   تیاکثر   یاستثنا بر قاعده اجماع، 
شرکا در خصوص   تیکه اکثر   یماتیعراق، تصم  یقانون مدن  ۱۰۶۴مصر و بند دوم ماده    یقانون مدن  ۸۲۸

 اری مع  نجای. در اتآور اس مخالف، الزام  تی اقل  یهمه شرکا حت   یبرا  کنند یمعمول اتخاذ م  یامور ادار
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که    ی در صورت  ک،یشر   ک ی  یممکن است حت   رو نیارزش سهام است نه تعداد اشخاص؛ ازا  ت یاکثر 
 را داشته باشد.  یدر امور اداره عاد  یری گمی تصم اریمالک سهم غالب باشد، رأساً اخت

شرکا در خصوص    تیاکثر   ی: »آنچه رأدارد یخصوص مقرر م  نی مصر در ا  یقانون مدن  ۸۲۸  ماده
استقرار   آن  بر  متعارف  اداره  الزام  یبرا  ابد،یاعمال  شرکا  اکثر همه  است.  مبنا  ت یآور  ارزش   یبر 

درخواست   به بنا    تواند یحاصل نشود، دادگاه م  یت ی اکثر   نیاگر چن  نیبنابرا  . شودیها محاسبه مالشرکهسهم
 ی را برا  یو در صورت لزوم، شخص  دیاتخاذ نما  کند یرا که ضرورت اقتضا م  یری از شرکا، تداب  یکی

 کند.«  نییاداره مال مشاع تع 
متعارف از    یبرداراست که در چارچوب بهره  یاقدامات  یاساس، مقصود از اعمال اداره عاد  نیا  بر

معمول از مال، برداشت محصولات   یبردارمانند بهره  شود؛یموجود آن انجام م  تی مال و حفظ وضع 
مشترک.   الاز م  انتی و ص  ینگهدار  یانجام اقدامات لازم برا  ایمدت  کوتاه  یهاانعقاد اجاره  ،یکشاورز

باشد، در زمره   یبرداربهره  هیانحراف از هدف اول  ایدر مال    یاساس   رییکه مستلزم تغ   یدر مقابل، اعمال
 . (20۶: م 2007خلیل، ) ردی گیقرار م یرعادی اعمال غ

 تیمداخله دادگاه در صورت فقدان اکثر. ۲-۴

اکثر   یموارد  در م  ت یکه  ن  ان ی لازم  تعط  یری جلوگ  یبرا  گذارقانون  ابد،ی شرکا تحقق  مال،   یلی از  اداره 
بند    ز ی مصر و ن  ی قانون مدن  ۸۲۸ماده    یانیکرده است. مطابق قسمت پا  ی ن ی ب شی را پ  ییمداخله مرجع قضا

 یلازم برا  ری تا تداب   کنداز دادگاه درخواست   تواند یاز شرکا م  ک یعراق، هر    یقانون مدن  ۱۰۶۴دوم ماده  
حفظ   یبرا  یاقدامات ضرور  انجام  :تواند یدادگاه م  یت ی وضع   نیاداره مال مشترک اتخاذ شود. در چن 

  .دینما  نییاداره مال مشترک تع   یرا برا  یدر صورت لزوم، شخص  ای  از شرکا واگذار کند  یکیمال را به  
. افزون بر شودیاز شرکا است و دادگاه رأساً وارد عمل نم  یکیمداخله دادگاه منوط به درخواست    البته

 انی از م  دیاصولًا با  ،شودیم  نییدادگاه تع  یکه از سو   یریمد  یخانوادگ  تی در چارچوب نهاد مالک  ن،یا
ز   یاعضا انتخاب گردد؛  ا  نیا  یخانوادگ  تی حفظ ماه   رایخانواده  تداوم  بر روابط   یمبتن   عتمادنهاد و 

 .رودیبه شمار م یخانوادگ  تی مقررات مربوط به مالک   یاز اهداف اساس  ،یشاوندیخو 
 حفظ مال مشترک یبرا کیو حق مداخله هر شر یاقدامات حفاظت. ۲-5

انجام اقدامات   یبرا  کیهر شر   اری اخت  ،یخانوادگ  تی از استثنائات مهم در نظام اداره مالک  گرید   یکی
شرکا صورت   ریبدون موافقت سا  یاقدام   نی اگر چن  یبه منظور حفظ مال مشترک است؛ حت   یضرور
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 ، یاز ورود خسارت فور  یری ملاحظه است که حفظ اصل مال و جلوگ  نیبر ا  یقاعده مبتن   نی. اردی گ
از شرکا در مال   ک یهر  : »مصر  یقانون مدن   ۸۳۰ماده    مطابق   .بماند  ی معطل توافق همه شرکا باق  د ینبا

برا دارد  و وسا  یمشاع حق  اقدامات  مال مشترک،  ا  لیحفظ  هرچند  اتخاذ کند،  را  بدون   نی لازم  امر 
حکم را مقرر کرده است. بر   نی هم  زی عراق ن  یقانون مدن  ۱۰۶۶  ماده«  .رد ی شرکا انجام گ  ریموافقت سا

داشته    تیر یبدون آنکه سمت مد   یسهم خود و حت   زانی نظر از مصرف  ک یمقررات، هر شر   نیاساس ا
  شود یم  هیاز آن جهت توج  اری اخت  نی ا  .حفظ مال مشترک را انجام دهد  یاقدامات لازم برا  تواند یم،  باشد

در حفظ   نفعیذ  یعیطور طب به  کیدر مال است و هر شر   یمشارکت قهر  ینوع  یخانوادگ  تی که مالک 
 .شودیتلف آن محسوب م ایاز زوال  یری اصل مال و جلوگ

  م: ۱۹۸۳  ،یرشد)   ذکر شده است  یاساس   یژگی سه و   یاقدامات حفاظت   یبرا  ،یحقوق  نی دکتر   در
 الوقوعبیقر   یاز خطر  یری جلوگ  یبرا  دی معنا که اقدام با  نی اقدام؛ بد  تی ضرورت و فور   ،نخست  .(۱۳۷

معقول   ،دوم  .نجامدی ب   یدر آن ممکن است به ورود خسارت جد  ری نسبت به مال مشترک انجام شود و تأخ
با   دی حفظ مال با  یشده برا  صرف  نهیمعنا که هز   نی به ا  رمتعارف؛ی غ  سکیو عدم وجود ر   نهیبودن هز 

عدم  سوم،. نباشد رمعقولی غ سکیر  ایمنافع مورد انتظار تناسب داشته باشد و اقدام مزبور متضمن خطر 
 تیحق مالک ت ی در ماه ر یی موجب تغ   دی نبا ی معنا که اقدامات حفاظت   نی بد  ت؛ی تعرض به اصل حق مالک 

از مال انجام شود، هرچند ممکن است   انتی حفظ و ص  یدر راستا  دیانتقال آن گردد، بلکه صرفاً با  ای
 .(۵۵: 1973  ،وجدیکند ) جاد یهدف ا نی تحقق ا یبرا یموقت   راتیی تغ

شامل    یماد  اقدامات  .داشته باشند  یحقوق  تی ماه  ای  یماد  تی ممکن است ماه  یحفاظت   اقدامات
برا  یاقدامات که  تلف    یری جلوگ  یاست  م   بی آس  ایاز  انجام  تعم  شود؛یمال  معرض   یبنا  ری مانند  در 

برا  جادیا  ب،یتخر  پ  ،یکشاورز  ن ی زم  یحصار   در  .خوراک دام  هی ته  ایاز فساد    شیبرداشت محصول 
 شود؛ یانجام م  تی از حق مالک  تیحما   ای  تی تثب   یاست که برا  یشامل اقدامات  یمقابل، اقدامات حقوق

تع ثبت   نیی مانند  مشخصات  و  دعوا  یحدود  طرح  غ  هی عل  ییقضا  یملک،  انجام   ای  یرقانونی متصرفان 
  ه یعل   یت اقدامات دول   ایاز تعرض اشخاص ثالث    یری و جلوگ  تی مالک   تی تثب   یلازم برا  یادار  فاتیتشر 

 .ملک
آنان عمل    لی عنوان وک شرکا انجام دهد، به  ریسا  حی را با موافقت صر   یاقدامات حفاظت   کیشر   چنانچه

گاه باشند و اعتراض  ریاگر سا  نی کرده است. همچن  ت ی امر به منزله رضا  نینکنند، ا  یشرکا از اقدام او آ
اقدام   گرانی بدون اطلاع د   ک یکه شر   ی در فرض  ی حت .  شود یبرقرار م  یندگ یشده و رابطه نما  یتلق   یضمن 
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 . (۶8:  م2023  الهمال و جیلانی،)  داندیرا معتبر م  یبه او، اقدامات و  یقانون  ابتی ن  یکند، قانون با اعطا
  ۷۱۰در ماده    یندگینما  یمصر است و بر اساس قواعد عموم  یقانون مدن  ۸۳۰ماده    ی قانون  ابتی ن   نی ا  منشأ

اساس اطلاق   بر  .شرکا مطالبه کند  ر یرا از سا  دهش و مخارج انجام  هانهی هز   تواندیم  کیهمان قانون، شر 
 ست؛ ی او ن  یت ی ر یسمت مد  ای  کیسهم شر   زانی وابسته به م   یمصر، اعمال حفاظت   یقانون مدن  ۸۳۰ماده  

نباشد، حق انجام اقدامات  ایباشد  یخانوادگ  تی مالک   رینظر از آنکه مدصرف ک،ی معنا که هر شر   نیبد
 . حفظ مال مشترک را خواهد داشت یلازم برا

 او اراتیو حدود اخت ریمد نییتع. 3

نظام مالک م  یریاداره مال مشترک، مد  ی دهسامان  یبرا  توانندیشرکا م  ،یخانوادگ  ت ی در  خود   انی از 
 ری . مدرد ی گیمالکان سهام صورت م  ت یاکثر   یرأ  ایمعمولًا با توافق همه شرکا   ریکنند. انتخاب مد نییتع

شده،   اعطا  اراتی ختشرکا است و اقدامات او در حدود ا  یتمام  لی و وک  ندهیحالت در حکم نما  نیدر ا
آور خواهد  الزام  ،انداو مشارکت نداشته  نیی در تع  ایدارند    یکه سهم کمتر  یکسان  یحت ،  همه شرکا  یبرا

اخت   ریمصر، مد  یقانون مدن  ۸۵۴اساس ماده    بر  بود. اداره    یاراتی منتخب ممکن است  اعمال  از  فراتر 
به زوال   دی شود: نخست، اقدامات او نبا  تیرعا  یداشته باشد، مشروط بر آنکه دو شرط اساس   زی ن  یعاد

 ی و  ارات ی حدود اخت   یبرا  یخاص  تی گردد؛ دوم، شرکا محدود   یمنته  تی انتقال اصل مالک   ایمال    ن ی ع
او   اراتی اخت   یبرا  یپس از آن، حدود مشخص  ای  ریمد  نییکه هنگام تع   یمقرر نکرده باشند. در صورت

 همان حدود خواهد بود.  تی مکلف به رعا  ریشود، مد  نییتع
اتخاذ کند؛    یماتی از مال تصم  یبرداربهره  وهی بهبود ش   یبرا  تواندیم  ریمد  ارات،ی اخت  نی چارچوب ا  در

از مال، مادام  یبرداراداره و بهره یلازم برا یقراردادها می تنظ  ای نی از زم یبردارنوع بهره ریی مثال تغ یبرا
اداره مال   یبرا  ریمد  نیی حال، تع  نیاقدامات با حفظ اصل مال و حقوق شرکا سازگار باشد. با ا  نیکه ا

الزام عمل    ست،ی ن   یمشترک  در  کارآمدتر   یکیهرچند  پراکندگ   یری جلوگ  یبرا  هاوهیش   نی از   یاز 
نشده باشد، معمولًا   نیی تع  یریکه مد   ی. در صورترودیبه شمار م  یخانوادگ   تی در مالک   یری گمی تصم
 (.۳۲۹ :م۱۹۵۹)غانم،  رندی گیبر عهده م اکه مالک سهم غالب هستند اداره امور ر   ییشرکا ای ک یشر 

کند و آنان را    تیاقدامات خود مصلحت مشترک شرکا را رعا یمنصوب مکلف است در تمام  ریمد
گاه سازد. از آنجا که مد است که   نیاصل بر ا کند،یاز شرکا عمل م یندگیبه نما ریاز نحوه اداره مال آ

 ت یمسئول   د،وارد شو   یانیآن ز   جهی انجام شده و در نت  ری و بدون تقص   اراتی اگر اقدام او در حدود اخت 
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باشد،   ریمد  یشخص  ری از تقص  یناش   انیحال، چنانچه ز   نیمتوجه مجموعه شرکا خواهد بود. با ا  یمدن
کند    یکوتاه  یضرور  راتی در انجام تعم  رینمونه، اگر مد  یمتوجه او خواهد بود. برا  ماً ی مستق  تی مسئول 

بر عهده    ری تقص   نیا  زا  یناش   یفری ک  تی شخص ثالث شود، مسئول   یبرا  یااهمال موجب حادثه  نیو ا
 ت یبه سبب مالک  زی شرکا ن  ریسا ،یجبران خسارت مدن ثی است؛ هرچند ممکن است از ح ریشخص مد

 مشترک مسئول شناخته شوند. 
متعارف لازمه اداره مال مشترک محسوب   طوربهرا دارد که    یانجام معاملات  اری اخت  نیهمچن   ریمد

بذر و کود در   دی اشاره نشده باشد؛ مانند خر   ها آنبه    حیصر   طوربهاو    نییاگر هنگام تع   یحت   شوند،یم
 یمال، برا  دارهدر حدود ا  یمعاملات  نیفروش محصولات حاصل از آن. آثار چن   ای  یکشاورز  یهاتی فعال

 الاتباع خواهد بود. همه شرکا لازم
که انتصاب    شود یانجام م  یاوهیامر به همان ش  ن یاصل بر آن است که ا  زی ن   ریخصوص عزل مد  در

 ،یبا همان نصاب رأ   توانندیاند مرا منصوب کرده  ریکه مد  یی معنا که شرکا  نی او صورت گرفته است؛ بد
و در صورت وجود    رکا از ش  ک یبنا به درخواست هر    تواندیم  زی دادگاه ن  ن، یرا برکنار کنند. افزون بر ا  یو

 صادر کند.   ریحکم به عزل مد در اداره مال  یاهمال جد ایدر امانت  انتی مانند خ   ،سبب موجه
که منصوب    یاوهی را به همان ش  ر یمد  توانی»م  : داردیمقرر م  نهی زم  نیمصر در ا  یقانون مدن  ۸۵۴ماده  

بنا به درخواست  تواندیدادگاه م  نی اگر برخلاف آن توافق شده باشد. همچن یشده است عزل کرد، حت 
عزل وجود داشته باشد، او را برکنار   ن یا  یبرا  یرومندی که سبب موجه و ن  یاز شرکا، در صورت  کیهر  

 ان ی تعادل م  جادیبا هدف ا  یخانوادگ  تی در مالک  ریو عزل مد  نییمقررات مربوط به تع  ن،یبنابرا  کند.«
  کی که از   ایگونهبهشده است؛  میشرکا تنظ  یاز حقوق تمام تیدر اداره مال مشترک و حما  یکارآمد

 ای  ت یر یوءمد در برابر س   زی ن  تی اقل  یمنافع شرکا   گر،ید   یسو امکان اداره منظم مال فراهم شود و از سو 
  ؛ ۲۶۵-۲۶۴  : م۱۹۸۸؛ خطاب،  ۱۰۹۷  م: ۱۹۵۲  ،ی)السنهور  ردی قرار گ  تی مورد حما یسوءاستفاده احتمال

 (. ۲۷۱ :م۱۹۵۴ عرفة،
  ت ی است که در قلمرو مالک  ینهاد  یعرب  یکشورها  یبرخ  یحقوق  یهادر نظام  یخانوادگ  تی مالک 

گونه که  . همانشود یم  زیمتما  یخاص خود از اشاعه عاد  یهایژگیاما به اعتبار و   رد،ی گیمشاع قرار م
خانواده در مال مشترک و  کی  یبر اجتماع حقوق اعضا  ینهاد مبتن   نی اشاره شد، ا  زی ن   نیشی در مباحث پ

به    یخانوادگ  تی ، مالک درواقعاست.    ن ی مدت مع   یمال در حالت اشاعه برا  ی آور آنان بر بقاتوافق الزام
مشاع است که به    ت ی در درون مالک  افتهیسازمان  ی بلکه نظام  ت،ی از مالک  ینه نوع مستقل  یسنهور  ر ی تعب 
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نحوه اداره    جاد،یدر مرحله ا  یاژهیو مصلحت مشترک اعضا، تابع قواعد و   یخانوادگ  یوندهای پ  یاقتضا
در   یچارچوب عنصر خانوادگ  نی(. در ا10۴3،  8: ج  19۵2  ،ی)السنهور  ردی گ یانحلال قرار م  وهی و ش

و مال مورد    کندیم  فاینهاد ا  نیو استمرار ا  یری گدر شکل  یاساس   یمشترک، نقش  یکنار هدف اقتصاد
زودهنگام آن، تحت  هی از تجز  یری و جلوگ یحفظ منافع جمع یبرا ،یعنوان مال مشترک خانوادگ نظر به

 . شودیخاص اداره م ینظام

 بررسی وضعیت نهاد مالکیت خانوادگی در حقوق ایران. ۴

نشده    ین ی ب شی موضوعه پ  نیدر قوان  «یخانوادگ  تی تحت نام »مالک   یهرچند عنوان مستقل  ران،یدر حقوق ا
امکان تحقق   توانیم  ،یدر قانون مدن  ی حاکم بر اشاعه و شرکت مدن  یقواعد عموم  لی است، اما با تحل 

و استفاده    ییاساخانواده، مورد شن   کی   یاعضا  ژهیو شرکا و به  یاراده خصوص  قیمشابه را از طر   ینهاد
معنا   نی ارث است؛ بد یشرکت قهر  جادی از اسباب ا یکی  ،یقانون مدن ۵۷۴قرار داد. مطابق ماده  یعمل

آنان برقرار   ان ی و حالت اشاعه م  شودیصورت مشاع جمع مکه با فوت مورث، حقوق ورثه در ترکه او به
است و   رمفروزی مشاع و غ  یهماز ورثه نسبت به کل ترکه مالک س  کی هر    ت،ی وضع  ن ی. در اگرددیم
قانون   ۵۸۷مطابق ماده    گر،ید   ی. از سو شودیمحسوب م  یمصداق بارز شرکت قهر  ،یاجتماع حقوق  نیا

قوام شرکت به وجود مال مشترک در حالت اشاعه    رایز   رود؛یم  نی الشرکه از بمال  می شرکت با تقس  ،یمدن
 .شود یم  یشده و وصف شرکت منتف   شیخو مالک مفروز سهم    کیآن، هر شر   ک ی است و با افراز و تفک 

حالت اشاعه را   یمال مشاع، امکان بقا  می تقس  ت ی اصل قابل رشیدر کنار پذ ی قانون مدن ن یوجود ا با
 ،یقانون مدن  ۵۸۶کرده است. به موجب ماده    ییتوافق شرکا شناسا  یمشخص و بر مبنا   یدر حدود  زی ن

رجوع   تواندیاز شرکا هر زمان م کی نشده باشد، هر  نیمدت مع یشرکت در ضمن عقد لازم یاگر برا
 ین مدت در ضمن عقد لازم، پس از انقضا ییمال مشترک را مطالبه کند. در صورت تع   می کرده و تقس

تقاضایمشرکا  مدت   مشتر ی تقس  ی توانند  مال  مفهوم (329،  ۴ج  ق:  1۴18طاهری،  )  ندیبنمارا    کم   .
 م ی حق تقس  ا یکنند    ن ی شرکت مدت مع   یحکم آن است که اگر شرکا در ضمن عقد لازم، برا  نی مخالف ا

شرکت را منحل کنند و نه    توانندیمدت نه م   نیدر طول ا  ند،یمدت مشخص از خود سلب نما  یرا برا
توسط   می هرچند اصل در اشاعه، امکان مطالبه تقس  گری د   ری . به تعبواهندمال مشترک را بخ   می تقس   توانندیم

  ن ی مع   ی مدت  یآور و برادر چارچوب توافق الزام  تواند یاست که م  یحق، حق    نی است، اما ا  کی هر شر 
آور انشاء تعهد لازم و الزام  کیکارآمد است که در قالب    یتنها زمان  می الزام به عدم تقس محدود شود.
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  ه ی امر را منحصر به شرط ضمن عقد لازم کرده است، اما بر پا  نیا  یقانون مدن   ۵۸۶شود. هرچند ماده  
 ایصلح    ازجملهبا انعقاد هر قرارداد لازم )  توانندیشرکا م  ،یقانون مدن  ۱۰اراده و ماده    تی اصل حاکم

آمره و  نیمشروط بر آنکه با قوان  رند،ی بپذ   نی مدت مع   یرا برا  می ( تعهد به عدم تقس ۱۰قرارداد مستقل ماده  
   (.۴۱۲: ش۱۳۸۹ ان،یتعارض نداشته باشد )کاتوز  ینظم عموم

ماده    ل ی تحل  نیا مفاد  از    یاهماهنگ است؛ ماده  ز ی ن  یقانون مدن  ۵۸۹با  اصل حق    ،سو  کی که 
حق   ن یکه ا  کندیم  حی تصر   گرید   یو از سو   شناسد یم  ت ی را به رسم  ک ی هر شر   یبرا  می درخواست تقس

 شند، شده با   می ملتزم به عدم تقس  یشرکا به وجه ملزم  ایبه موجب قانون ممنوع باشد    می که تقس   یدر موارد
ن اعمال  به استی قابل  به  ب، ی ترت  نی .  الزامهرگاه شرکا  تقس طور  بر عدم  توافق کرده    می آور  مال مشترک 

قاعده در   نی. اد یصادر نما  می حکم به تقس  ،یتعهد خصوص  نیبرخلاف ا  تواندینم  زی باشند، دادگاه ن
 یتوافق اعضا   جهینت   م،ی تقس   تی اشاعه و ممنوع  یبقا  زی ن   قانون مدنی مصراست؛ در    یجار  زی نمصر  حقوق  

از نظر کارکرد با نهاد  ران،یدر حقوق ا  می التزام به عدم تقس ن،یخانواده است، نه صرفاً حکم قانون. بنابرا
 . کامل دارد یخوانهم یخانوادگ تی مالک 

طور نسبتاً  به  ز ی را ن  می تحقق و حدود تقس   وهی ش  ی قانون مدن  م،ی کنار مباحث مربوط به عدم تقس  در
و نحوه آن   می هرگاه همه شرکا در اصل تقس  ،یقانون مدن  ۵۹۱کرده است. مطابق صدر ماده    می کامل تنظ 

در حدود  مالکهر  چراکه رد،یپذیشده صورت م  توافق بی به همان ترت می کنند، تقس  یتراض گری کدیبا 
انجام دهد. در صورت   می تقس   ازجمله  ،یهرگونه تصرف و انتفاع  شی قانون حق دارد نسبت به مال خو 

 م یتقس  ایاز دادگاه افراز    تواندیم  یباشد، و   می از شرکا خواهان تقس  یک یکه    یتی فقدان توافق و در وضع 
مشتمل بر   می که تقس  یم و در صورتیتقس  تی پس از احراز قابل  زی مال مشترک را درخواست کند. دادگاه ن

ل برا  رقابلی ضرر غ   . (32۴،  1ش: ج  1382کاتوزیان،  )  دهدیم  می از شرکا نباشد، حکم به تقس   یکی   یتحم 
از شرکا شود و او با آن موافق نباشد، اجبار به    یکیبه    رمتعارفی موجب ورود ضرر غ  می در مقابل اگر تقس

  کی حال، هرگاه شر   ن یا  با همگان خواهد بود.    یمنوط به تراض  م ی مجاز نخواهد بود و تحقق تقس  م ی تقس
 یمبنا   رایملزم سازد؛ ز   می را به قبول تقس   گر ید   ک یشر   تواند یشود، دادگاه م  م ی متضرر خود طالب تقس

مانع مزبور   جه،یو در نت   خواهدیرا م  می است که اکنون خود تقس  یکیاز همان شر   تیامتناع از اجبار، حما
افراز،   قیمورد، ممکن است از طر   ات ی به مقتض   ناب  زی ن  ییقضا  می ق.م(. تقس  ۵۹۲شده است )ماده    لیزا

 (. ۱۴۳،  ۲ج : ش۱۳۸۶  ،یرد انجام شود )امام  ای لیتعد

  رانیحقوق ا  بیدر تقر   یاژهیو   تیاهم  ز ی مقررات اداره مال مشترک ن  م،ی کنار قواعد مربوط به تقس   در
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که طرز اداره    داردیمقرر م  یقانون مدن  ۵۷۶در حقوق مصر دارد. ماده    یخانوادگ  تی مالک   یبه الگو 
نظام اداره    می اراده شرکا را در ترس  تیحکم، حاکم  نیشرکاست. ا  نیمقرر ب  طیاموال مشترک تابع شرا

 تیمشابه نظام اداره در مالک   ییسازوکارها  یطراح  یو دست آنان را برا  شناسد یم  ت ی مال مشاع به رسم
که در ضمن عقد به اداره کردن اموال   ی کیشر   ز ی ن  ی قانون مدن  ۵۷۷. مطابق ماده  گذاردیباز م  یخانوادگ

  ی را که لازمه اداره است انجام دهد و جز در صورت تعد یهر عمل تواندیمشترک مأذون شده است، م
بد  ط،یتفر   ای بود.  را    ای  کی  توانندیشرکا م  سان،نی مسئول خسارات نخواهد  نفر   ای   ریمد  عنوانبهچند 

حال، او را در چهارچوب   نیاو را مشخص سازند و در ع  اراتی کنند، حدود اخت  نیی مال مشترک تع  یمتول
 مسئول بشناسند.   طیو تفر  ی قاعده تعد

توجه   نیا  قابل  شباهت  تع  یساختار،  سازوکار  اخت   ریمد  نیی با  مالک   اراتی و حدود  نهاد  در    ت ی او 
 یا قاعده رانیا یقانون مدن ۵۸۳در نقطه مقابل، ماده   دارد. یعرب یحقوق یهانظام یدر برخ یخانوادگ

 تی بدون رضا  تواندیاز شرکا م  کیانتقال سهم مشاع وضع کرده است: »هر    تی عام در خصوص قابل
ماده شامل انواع   نی منتقل کند.« هرچند اطلاق ا  یکلًا به شخص ثالث   ایسهم خود را جزئاً   گرید  ی شرکا

از سبب   یحکم ناظر به مال مشاع محض )ناش   نیباورند که ا  نیبر ا  سندگان ینو   یبرخ  گردد،یاشاعه م
(.  ۲۲۲:  ۱۳۹۷  ،و دیگران  یندارد )هاشم  انیجر   ی( است و در مال مشاع حاصل از عقد شرکت مدنیقهر
ا ا  نیبا  چارچوب  در  تک  توانیم  ،یخانوادگ  تی مالک  دهیحال،  اصل حاکم   هیبا  انعقاد    تی بر  و  اراده 

که انتقال سهم به    ایگونهبهانتقال سهم را محدود ساخت؛    یخانواده، آزاد  ی اعضا  انی م   زملا   یقرارداد
 اعمال حق تقدم آنان گردد.  ایشرکا   ریچون موافقت سا یطی منوط به شرا  ایخانواده ممنوع  ری غ

داده است.   ت ی و اداره مال اهم می در نحوه تقس   نفعانیبه اراده ورثه و ذ  گذارقانون زی ترکه ن  نه  یدرزم
باشند،   دیدر ترکه حاضر و رش  نفع یورثه و اشخاص ذ ی هرگاه تمام ،یقانون امور حسب ۳۱۳مطابق ماده 

ب  توانندیم را  ا  می خود تقس   ن یهرگونه که بخواهند ترکه  اراده   ح یصر   یاحکم جلوه  ن یکنند.  از تسلط 
 میغائب وجود داشته باشد، تقس  ایآنان محجور    انی است. در مقابل، هرگاه در م   می تقس   وهی بر ش  یجمع

 تی تا مصلحت محجور و غائب رعا  ردیآنان و تحت نظارت دادگاه انجام پذ  یقانون  ندگان ی توسط نما  دیبا
اداره بلندمدت ترکه در قالب   یبرا  تردهی چ ی انعقاد توافقات پ  یمبنا  تواندیم  یقانون  تی ظرف  نیشود. هم

 میلازم، تصم  ی در قالب قرارداد  توانند یمثال، ورثه م  یباشد؛ برا  یخانوادگ  تی مالک   ه ی شب  ییسازوکارها
ورثه    انی از م  هیئتی  ای  ریبماند و توسط مد  یدر حالت اشاعه باق  نیمع  ی مدت  یکه ترکه مورث برا  رندی بگ

 باشد. ریپذمدت امکان ن یترکه در ا  نی ع  می اداره شود، بدون آنکه تقس
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  ت یمالک  هینهاد شب   جادیا  تی انتقال سهم، ظرف  یو آزاد  می تقس  تی با وجود اصل بر قابل  رانیحقوق ا
 یبرا   می امکان التزام به عدم تقس  ۵۸۶شرکا فراهم ساخته است. ماده    ی اراده جمع  قیرا از طر   یخانوادگ

ورثه    یآزاد  ی سب قانون امور ح  ۳۱۳اراده بر اداره مال مشترک و ماده    تی حاکم  ۵۷۶ماده    ن،ی مدت مع 
قرارداد   کی با انعقاد  توانندیخانواده م یاساس، اعضا نیشناخته است. بر ا  تی ترکه را به رسم می در تقس

در اشاعه    ی ن ی مدت مع   ی( توافق کنند که مال مشترک برا۱۰بر ماده    ی قرارداد مبتن   ا یلازم )مانند صلح  
خانواده  ری سپرده گردد و انتقال سهم به غ  یوادگخان  ریآن ممنوع شود، اداره آن به مد  می بماند، تقس یباق

هدف و کارکرد، شباهت قابل   ثی از ح   یاشاعه قرارداد  نی باشد. ا  رانهی سختگ   طیبه شرا  دی مق  ایممنوع  
 دارد.   یعرب یدر حقوق کشورها یخانوادگ تی با نهاد مالک  یاملاحظه

 رانیدر حقوق ا یخانوادگ تیانطباق نهاد مالک ییاجرا یهاچالش. 5

اصل   زی و ن   مدنی  قانون  ۵۸۹  و  ۵۸۶  ،۵۷۷  ،۵۷۶  مواد  ازجمله  رانیحقوق ا  ینظر  یبا وجود آنکه مبان
ماده    تی حاکم موضوع  مدن  ۱۰اراده  تأمل  تظرفی   ی،قانون  مشابه    یقرارداد  یطراح  یبرا  یقابل  نهاد 

 یو فرار   یجد  یهادر مقام اجرا و عمل، موانع و چالش  آورند،یفراهم مدر ایران    یخانوادگ  تی مالک 
 ی نهاد ضرور  نیا  یریپذ از امکان  نانهیبواقع  یریارائه تصو   یها براآن  یقرار دارد که بررس  یانطباق  نیچن 

 است.

ثبت   نیتر مهم  دیو شا  نی نخست به نظام  بازم  یچالش،  افراز و فروش   کی. ماده  گرددیکشور  قانون 
ها آن  یثبت   ان یرا که جر   یبه درخواست افراز املاک  ی دگیرس   ت ی ، صلاح۱۳۵۷املاک مشاع مصوب  

قالب   رخانواده د  یاداره ثبت محل قرار داده است. حال اگر اعضا  اریاست، منحصراً در اخت   افتهیخاتمه  
مال در حالت  یبر بقا  ی قانون مدن  ۱۰توافق موضوع ماده   ای  ی عاد  نامه صلحمانند  یقرارداد خصوص  کی

به اداره ثبت مراجعه و درخواست افراز   ماً ی از شرکا بعداً مستق  یکیتوافق کنند، اما    نی مدت مع   یاشاعه برا
سند    کی آنکه توافق مزبور در قالب    مگر  داند؛یدرخواست م  نیا  رشی دهد، اداره ثبت خود را ملزم به پذ

 دهی ( به ثبت رسیدر دفتر اسناد رسم  یمی تنظ   نامهصلح  ای  یسمر در سند  مانند شرط ضمن عقد  )  یرسم
رو  اعتبار  یجار  ه یباشد.  ثبت،  عاد  یبرا  یادارات  ن  ی توافقات  قائل  افراز  درخواست  برابر  . ست ی در 

 ی توافق به صورت سند رسم  می تنظ  ران،یدر ا  یدگخانوا  تی کردن مالک   یاتی عمل  یبرا  مگا  نی نخست  ن،یبنابرا
 . استاسناد رسمی تر او درج آن در دف

مزبور  از شرکاست. ابهام    ی کیاز انتقال سهم در هنگام خروج    یناش   یاتی چالش دوم، ناظر بر آثار مال 
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که با توافق  است یااز ساختار اشاعه  کیشر  کی  یجیانتقال سهم هنگام خروج تدر  یاتی مال  فی در تکل
کل مال مشاع و انتقال   م ی تقس  انی م   یقانون   نانوشته    زیدر تما  شه یچالش ر  ن یشده است. ا جاد یا  یخانوادگ

 عنوانبه  ،1380اصلاحی    می مستق   هایمالیاتقانون    ۵۹  ماده. از سویی  دارد   گری د   یسهم به شرکا  یانفراد
املاک به مأخذ ارزش   ی: »نقل و انتقال قطعداردیبر نقل و انتقال املاک، مقرر م  اتی مال   یبناسنگ

  ن ی. ظاهر اباشد« یم  اتی ... مشمول مال   نعی   مالکان  طرف  از  ...(  ٪۵و به نرخ پنج درصد )  یمعاملات
که منجر به انتقال  ی گریهر عقد د  ا یصلح، هبه معوض  ع،ی از ب عما -را    یاکنندهکی حکم، هرگونه تمل

 یبر بقا  یکه مبتن  یخانوادگ تی منظر، اگر در ساختار مالک نی. از اردیگ یدر بر م -شود  تی مالک  یقطع
شرکا    ریو سهم مشاع خود را به سا  ردی به خروج بگ   می از شرکا تصم   یک یاشاعه و اداره مشترک است،  

کند،   قطع  عملمنتقل  انتقال  و  نقل  مصداق  نخست،  نگاه  در  مال   یتلق   یمزبور  مشمول  و   ات ی شده 
 یبا روح حاکم بر نهادها   یبرداشت ظاهر  نی ا  ایآکه مطرح است آنکه    سؤالیخواهد بود. اما    درصدی پنج

 موجود سازگار است؟مالیاتی   هیبا رو  زی و ن  یخانوادگ ی مشارکت 

عدالت    وانی د   یعموم  هیئت  یرأ  .حوزه مراجعه کرد  ن یدر ا  یری منبع تفس  نی تر به مهم  دیپاسخ، با  یبرا
شماره    یادار ا۱/۱۳۸۶/ ۱۹مورخ    ۵به  شماره    یرأ  نی.  بخشنامه  به  بعداً  مورخ   ۲۱۰/ ۵۶۸۶۱که 
و   الذکرفوقنظر به مراتب    : »...داردیشده، صراحتاً اعلام م  لیتبد  ی اتی سازمان امور مال   17/۶/۱۳۸۸

اموال مشاع به فرض عدم    می است و تقس  گذارقانون  حی منوط به حکم صر   اتی مال  یوضع و برقرار  نکهیا
 قی از مصاد   می تقس  انیمشاع در پا  نیالتفاوت سهام مالک سازش مابه  ایاصلاح    ایو لزوم پرداخت    یتساو

محسوب   اتی مشمول مال   ی درآمدها  ر یم و سای مستق  هایمالیاتقانون    187  و   119  نیموارد مصرح در مادت
رأشودینم ادار  وانید   یعموم   هیئت   ی...«.  بخشنامه  یعدالت  »تقس  شده،  اد ی  یهاو  اموال   م ی صرفاً 

 اند. خارج کرده اتمالی  شمول از التفاوتحصص و پرداخت مابه یدر فرض عدم تساو حتی مشاع« را
  دهند یم  انیاست که همه شرکا به اشاعه پا  یت ی مزبور ناظر بر وضع  یآن است که رأ  نیاد ی اما نکته بن

 گران،ی د   انی اشاعه م   یو بقا  کیشر   ک ی . در فرض خروج  کنندیم  افتیحصه مفروز خود را در   کی و هر  
. این برداشت به این دلیل گرددینمفوق    یبلکه انتقال سهم است و مشمول رأ  ست،ی ن   می عمل مزبور تقس 

 گریکدیو نحوه آن با    می : »هرگاه همه شرکا در اصل تقسدارد یمقرر م  یقانون مدن  ۵۹۱ماده  است که  
که    شودیعبارت استنباط م  نی. از ارد« یپذیشده صورت م  توافق  بیبه همان ترت   می کنند، تقس   یتراض
 شرکا همه    یخاتمه اشاعه برا  زی آن ن  جهیاست که همه شرکا در آن مشارکت دارند و نت   یعمل  م«ی »تقس

شرکا منتقل کند، اما آن دو   ریو سهم خود را به سا  ردی به خروج بگ   می تصم   کی شر   کیاست. حال اگر  
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آن دو نفر    انی فرض، اشاعه م  نیبمانند، در ا  یهمچنان به صورت مشاع در اموال خود باق  گر ید   ک یشر 
  کی شر   ک یبلکه انتقال سهم    ست،یکل مال مشاع ن   می عمل انجام شده، تقس  نیکماکان ادامه دارد. بنابرا

و    ستی ن  م« ی مصداق »تقس   گران،ید   انی اشاعه م   یبا بقا  ک یشر   ک یخروج    روازاینشرکا است.    ریبه سا
 و دارای معافیت مالیاتی نخواهد بود.  گرددینم یمشمول رأ

  یکامل مال مشاع مستندساز می در قالب تقس   کیخروج شر  دیبا ،ی اتی مال   تی از معاف یمندبهره یبرا
و   یرسم  نامه می تقس   می تنظدر قالب  کامل    طوربهمعنا که همه شرکا توافق کنند مال مشترک    نی شود. بد

ماده  مستند به    د یجد  یردادبا انعقاد قرا  توانند یم  مانده یباق  ی. سپس شرکاگردد  می تقس   اداره ثبت   د یی تأ
هرچند    ند،ی فرآ  نی دهند. ا  لی حصص خود تشک  یرا بر رو  یخانوادگ  تی ، مجدداً مالک یقانون مدن  ۱۰

 اتی مذکور، از شمول مال  ی هاو بخشنامه  ی عموم  هیئت   یاست، اما به استناد رأ  ی ثبت   فات یتشر   ازمندی ن
کل مال،   م ی بدون تقس  گرانیبه د   کی شر   کی صورت، انتقال سهم    ن ی ا  ری غ   در  . استخارج    ۵۹ماده  

 پنج درصد خواهد بود.  اتی بوده و مشمول مال  یمصداق نقل و انتقال قطع
 گیرینتیجه

»مالک   یق یتطب   یبررس  د   «یخانوادگ  تی نهاد  و  مصر  حقوق  و   کیاز    یعرب  یهانظام  گری در  سو، 
 تیمالک  افتهیصورت سازمان  قتینهاد در حق   نینشان داد که ا  گر،ید   یاز سو   رانیحقوق ا  یهاتی ظرف

زودهنگام   هی تجز   از  یری و جلوگ  یجمع  یبرداراستمرار بهره  ،یخانوادگ  ییحفظ دارا  یمشاع است که برا
 خاص بر بستر اشاعه.   یمیبلکه رژ  ت،ی مستقل از مالک ی شده است؛ نه نوع یاموال طراح

سه عنصر استوار   هی ارکان آن را بر پا  ی خانوادگ  تی مالک   ح یصر   ییبا شناسا  گذارقانونحقوق مصر،    در
بقا  ی مصلحت مشترک و توافق کتب   ا یوحدت کار    ،یخانوادگ  وندی ساخته است: پ بر  مال در   یاعضا 

برا از طر   نی ا.  نیمدت مع  یحالت اشاعه  اداره، تع  ی  لی قواعد تفص  قینهاد  به   ر، ی و عزل مد  نیی مربوط 
  نییو تع  ی ری گمی بست تصمارزش سهام، امکان مداخله دادگاه در صورت بن  ی بر مبنا  تیاکثر   ی اعتبار رأ

مقابل،   در  است.  افتهیارتقا    یخانوادگ  افتهیبه شرکت سازمان  کینزد   یبه سطح   ،یحدود اقدامات حفاظت 
 یمنسجم مواد قانون مدن  لی وجود ندارد؛ اما تحل  یخانوادگ تی به نام مالک   یعنوان مستقل  رانیدر حقوق ا

قانون امور حسب  بازساز  نیا  یکه کارکردها  دهدینشان م  یو  قابل  در چارچوب موجود   ینهاد کاملًا 
   است.

  د ی قابل تحد  می دلالت بر آن دارد که حق افراز و تقس   ی قانون مدن  ۵۸۷و    ۵۸۶،  ۵۷۴مواد    ،نخست
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کرده    ن ی اشاعه را تضم  یبا التزام در ضمن عقد لازم، بقا  توانند یاست؛ شرکا م  ن ی مدت مع   یبرا  یقرارداد
  قی تعل  ای)منع    یخانوادگ  ت ی مالک  فرضشی پ   نی تر سازوکار مهم  ن ی. اندیرا موقتاً سلب نما  می و حق تقس

اشاعه    یاراده، طراح  تی و اصل حاکم   ی قانون مدن  ۱۰ماده    ،دوم  ؛کندیم   نیتأم  رانی( را در حقوق امی تقس
قرارداد ماده    ایبا عقد لازم )صلح    توانندیخانواده م  ی . اعضاسازدیم  ر یپذرا امکان  ی خانوادگ  یقرارداد

محدود گردد، اداره به    ایممنوع    می در اشاعه بماند، تقس  نی مدت مع   ی( توافق کنند که مال واحد برا۱۰
گردد؛   رانهی سختگ  طیمشروط به شرا  ایممنوع    رخانوادهی سپرده شود و انتقال سهم به غ   یادگخانو   ریمد

اداره مال   ،یقانون مدن  ۵۷۷و    ۵۷۶مواد    ،سوم  ؛یمشروط به عدم تعارض با قواعد آمره و نظم عموم
مقررات   نی. ادهندیانجام اعمال لازمه اداره را م  اری مأذون اخت  کیمشاع را تابع توافق شرکا دانسته و به شر 

به    کینزد   یساختار  ط،یو تفر   یبر تعد  یمبتن   تی و مسئول   اراتی اخت   دی تحد  ر،یمد  نییبه همراه امکان تع
)  یانوادگخ  ت ی مالک  ی ت یر ی نظام مد فراهم ۸۵۴در ماده    ریمد  ییعزل قضا  ازجمله در حقوق مصر  را   )

و   می توافق بر نحوه تقس یبرا دیبه ورثه رش  یآزاد یبا اعطا یقانون امور حسب  ۳۱۳ماده  ،چهارم ؛آوردیم
  رندی بگ  می تصم  توانندیکرده است. ورثه م  جادیا  یخانوادگ  تی مالک   یالگو   یبرا  یمناسب   نهی اداره ترکه، زم 

آنان سپرده   انی از م  هیئتی ای ر یممنوع شود و اداره به مد  نی در اشاعه بماند، افراز ع ن ی مدت مع  یترکه برا
 . شودیم ل یتبد یمشترک خانوادگ  ییبه دارا یفور می تقس یبرا یاترکه از مجموعه بدین ترتیبگردد؛ 

است که    یاژهیشناخته، اما فاقد مقررات و   تی اراده را به رسم  تیاگرچه اصل حاکم  رانیحقوق ا
 یتوافقات خانوادگنخست آنکه  دارد:    امدی امر دو پ  نیکند. ا  زیمتما  یرا از اشاعه عاد   یاشاعه خانوادگ

فاقد اعتبار   ثبتدر ادارات    ،یسند رسم  می از شرکا، در صورت عدم تنظ   یکیدر برابر درخواست افراز  
کامل مال مشاع،   می مگر در قالب تقس ،یاز ساختار اشاعه خانوادگ کی شر  ک یخروج آنکه دوم   ؛است

 وان ید  یعموم هیئت  ی( خواهد بود و رأمی مستق   هایمالیاتقانون  ۵۹نقل و انتقال )ماده  اتی مشمول مال 
نشان   هایکاست   ن ی . ادهدیرا پوشش نم  تی وضع   نی ا  زی ( ن ۱۹/۱/۱۳۸۶مورخ    ۵)شماره    یعدالت ادار

 ی خانوادگ   ییاداره بلندمدت دارا  یلازم برا  یثبات نهاد  تواندینم  ییبه تنها   یکه اراده خصوص  دهدیم
 کند.  نیرا تأم

ا  یبرا و  فوق  موانع  »مالک  جادی رفع  مستق به  «یخانوادگ  ت ی نهاد  پمهی ن  ایل  صورت  یشنهاد مستقل 
که   یخانوادگ  تی مضمون که »در مالک   نی به آن به ا یاتبصره ا یاصلاح  ی قانون مدن ۵۸۳ماده ،  شودیم

خانواده تنها با   یاعضا  ری شده است، انتقال سهم به غ   جادی ا  نیمدت مع  یو برا  یبه موجب توافق کتب 
درج در   رتدر صو   ر،ی ارزش سهام مجاز است و شرط عدم انتقال به غ  ی شرکا بر مبنا  تیموافقت اکثر 
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  ۱ماده  الحاق گردد. همچنین افزودن تبصره با    نافذ خواهد بود.«   یبعد  نیدر برابر متعامل  ،یسند رسم
درخواست افراز تا   رشیاز پذ  یقانون افراز و فروش املاک مشاع به نحو  الزام ادارات ثبت به خوددار

 هایمالیاتقانون    ۵۹اصلاح ماده  ی و همچنین  خانوادگ  تی مالک   یشده در سند رسم  مدت توافق  یانقضا
به    کی شر  کیانتقال سهم   ی اتی مال  ت ی بر معاف  یمبن   یاتی سازمان امور مال   دی صدور بخشنامه جد ای  می مستق 

کامل مال    م ی تقس  قیاز طر   کی مشروط بر آنکه خروج شر   ،یخانوادگ  تی شرکا در چارچوب مالک   ریسا
 . ابدیکماکان ادامه  ماندهیباق  یشرکا  انی مشاع نبوده و اشاعه م 
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 ۱۴۰۴ ، ۸ پیاپی ،۴ شماره ،۲دوره  ،یاسلام یکشورها  یحقوق خصوص   یهاآموزه  | ۲۴

 ، قم: دارالعلم. فقه الشرکة(. ۱۴۱۴) میعبدالکر   ،یلیاردب یموسو 
، سال هشتم، شماره فصلنامه حقوق پژوهشاملاک مشاع«.    میو تقس  تی(. »اشاعه در مالک۱۴۰۲شبنم )  مهرسرشت،

۳۳. 
، ۱۵، دوره  . مجلة العلوم القانونیة والاقتصادیة«القضاء الوقتی فی قانون المرافعات  ةینظر »(.  ۱۹۷۳راغب )  ،یوجد 

 .۱شماره 
قم: پژوهشگاه   .نیعقود مع  7  یحقوق مدن  (.۱۳۹۷محسن )  ،یو آقاس  میزاده، ابراه ی تق  ی؛احمدعل   دیس  ،یهاشم

 حوزه و دانشگاه.
ال، الج  هم  و  ط  لانی، یهمزه  ملک»(.  ۲۰۲۳)  ب یبن  لإدارة  العامة  للدراسات   .«الأسرة  ةیالقواعد  الاجتهاد  مجلة 

 .۱، شماره ۱۲، دوره القانونیة والاقتصادیة


